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LepSi dostupnost
bydleni uZ nebude

Finanéni dostupnost bydleni se zaéind
zhorSovat. V dlisledku ndr(istu Grokovych
sazeb hypoték a z édsti také primérnych
cen bytl, doslo v éervenci k znatelnému
zhorSeni podminek dostupnosti viastniho
bydleni. NejlepsSi Grovné dosazené v pred-
chozich mésicich uz asi jen tak pfekondéna
nebudou. Vice ététe na str. 11

Hypotéky lamou
rekordy i na Slovensku

Nizké Urokové sazby stimuluji poptévku
po hypoteénich Gvérech. Slovenské banky
béhem letodniho éervna poskytnuly svym
klientlim hypotéky v celkovém objemu 425
miliond eur, coZ je 0 6 % vice nez v pred-
chozim mésici, ktery byl doposud veden
jako rekordni a téméf dvojndsobek celkové
hodnoty hypoték sjednanych ve stejném
obdobi lofiského roku.  Vice ¢téte na str. 9

Po malych bytech

se pFipojuji k rustu

cen i velke byty

Ekonomickd recese, kterd zacala
pred necelymi péti lety, se hluboce po-
depsala na cendch nemovitosti nejen
ve svéts, ale i v Ceské republice. Byty
v plivodnim stavu, zejména ty, nachd-
zejici se na velkych sidlistich, za¢aly
po roce 2008 zleviiovat. Nejrychlejsi
pokles cen byl zaznamendn u bytl
3+1. Nejstabilnéjsi byly ze za¢dtku
recese malé byty 1+1 a 2+1, u kterych
byl pokles cen prvni dva roky jen mirny.

Vice ctétena str. 7



Hledate spravny smer?

Nez se rozhodnete, poradte se s nami.
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Sluzby hypotecniho maklére
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V mnoha zemich je standardni, Ze se realitni
transakce realizuji vylu¢né prostrednictvim realitni
kancelafe. V CR je diky aktudini legislativé mozné
prevadét nemovitosti i bez jejich Ucasti. Tuto
moznost voli mnoho prodavajicich s predstavou, Ze
na prodeji vice vydélaji. Ovsem ne vzdy je tomu tak.

Prodavajici musi zaplatit ndklady spojené
s vyhotovenim vSech potfebnych smiuv, stejné
tak se na né vztahuje dan z pfevodu nemovitos-
ti, kterou hradi bez ohledu na to, jestli realizujf
prodej sami nebo za Ucasti realitni kancelare.
Bohuzel pFi Spatné napsané kupni smlouvé mize
ve findle uhradit tuto dan kupuijici, ktery je sou-
Casné rucitelem pro pfipad, Ze by nedoslo k radné
platbé za dan. Tuto skutecnost si uvédomuje
mnoho kupujicich, ktefi se tak nechtéji vystavovat
zbyte¢nému riziku. Casto se proto stava, Ze je
nemovitost nabizena bez Ucasti realitni kancela-
fe, kupujici viak projevi zajem, aby z dtvodu mi-

Majitel vs. realitni kancelar.
Kdo proda nemovitost lépe?

nimalizace moZnych rizik zastitil danou transakci
pravé profesiondal.

Realitni kancelafe maji, mimo jiné, i vyrazné lepsi
moznosti inzerce nemovitosti. Mohou tak najit kupu-
jiciho, ktery je ochoten zaplatit mnohem vyssi cenu,
neZ jakou by ziskal prodavajici, kdyby si nemovitost
inzeroval sdm. Bohuzel si stdle spousta prodava-
jicich tuto skutecnost neuvédomuije a zbytecné
tak prichazi o svij ¢as, nervy a v neposledni fadé
i penize. » Lucie Mazdc¢ovd

Zaregistrujte se jesté dnes
a dostavejte nds mésicnik dfiv nez ostatni
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,,Klienti, predevsim ze zahranici, se stdle vice orientuji na modni trendy
a vice se zajimajt o kvalitu standardu. Pokud jim néco chybi, reknou si

o nové nadstandardni dopliiky. “

LepSi dostupnost bydleni uz nebude

IHNED.CZ / KRACENO / 7.8.2013 / Ekonomickd
recese, kferd zacala pred necelymi péti lety, se
hluboce podepsala na cendch nemovitosti nejen
ve svétd, ale i v Ceské republice. Byty v ptivodnim
stavu, zejména ty, nachdzejici se na velkych sidlis-
tich, zaaly po roce 2008 zleviovat. Nejrychlejsi

pokles cen byl zaznamendn u byt(l 3+1. Nejstabil-
néjsi byly ze zaédtku recese malé byty 1+1 a 2+1,
u kterych byl pokles cen jen mirny. Alespori takovd
ZjiSténi vyplyvaji z nejnovéjsich statistik cen bytl
realitnich portdlG realitycechy.cz a realitymorava.
¢z, které trh s byty monitoruji jiz pét let.
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Index urokovych
sazeb opét nad
tfemi procenty

Fixni Grokové sazby hypoték po dlouhé fadé mésicl opét zacaly rlist. Index Gofi70
spolecnosti Golem finance, ktery s velkou mirou Uspésnosti predikuje vyvoj drokovych
sazeb v Eervenci vzrostl 0 9 setin procentniho bodu, ¢imz se opét se vyhoupl nad hranici 3
procent. Variabilni sazby z{istdvaji beze zmény.

riimérné Grokové fixni sazby hypoték zacaly

po dvou mésicich stagnace pozvolna rlst.

Podle aktudinich statistik primérnd nabidko-

v@ Urokovd sazba hypoteénich Gvér do 70 %
zGstavni hodnoty nemovitosti v ervenci mezimésic-
né vzrostla o 9 setin procentniho bodu na 3,06 %,
¢imZ se po dvou mésicich opét dostala nad hranici
3%. Posledni takto znatelny ndrlst sazeb jsme zazna-
menali v prosinci 2010.

Podobné jsou na tom také dalSi sledované
kategorie. Hypotéky do 85 % LTV v mezimési¢nim
srovndni tentokrdf podraZily o 8 setin procentniho

bodu na 3,17 %. A o 7 setin vzrostl také index hy-
poték poskytovanych na plnou zdstavni hodnotu,
jehoZ aktudini hodnota ¢inf 4,33%.

V meziroénim srovndni jsou v§ak nyni sazby
stdle jesté o bezmdla pll procentni bod niZe. Loni
touto dobou fotiz banky nabizely hypotéky do 70 %
LTV za 3,50 %. Hodnoceno souc¢asnou optikou
témeér neuvéfitelné potom vypadd srovndni se
situaci pfed 4 lety, kdy hodnota zdkladniho indexu
dosahovala 5,62 % a v pfipadé 100% hypoték
jsme se dokonce pohybovali nad 6,5 procenty, jak
ilustruje ndsledujicf graf. Historicky nejvy$sich hod-
not v§ak sazby dosdhly v srpnu 2008 (5,82%).

Vedle fixnich sazeb dlouhodobé monitoruje
spoelénost Golem finance také vyvoj primérnych
nabidkovych Grokovych sazeb hypoték s varia-
bilni Grokovou sazbou. Ty po nékolika mésicich
pozvolného rdstu nyni vykazuji stagnaci na Grovni
2,560 procenta. Vysledkem je dal$i pozvolny ndrist

reality

rozdilu mezi fixnimi a variabil-

nimi sazbami, ktery aktudiné

¢ini 0,56 %. /
/

Z prdvé zvefejnénych
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podle naseho nézoru zvyseni
ceny penéz na mezibankovnim
trhu, z kterého predevSim mensi banky
¢erpajf likviditu na profinancovdni poskytovanych
Gvérd.

Srpen proto podle naseho ndzoru pfinese dalsi
mirny ndrdst sazeb a uvidime, jak budou banky
reagovat na konci prdzdnin, kdy pravidelné zaéind
podzimni hypoteéni sezéna a roste konkurenéni
tlak na ceny.

\

~

Podle naseho ndzoru bude kli¢ové, jakou
strategii zvoli Hypoteéni banka, kterd podle dat
Ministerstva pro mistni rozvoj ztratfila v druhém
Ctvrtleti pozici jedni¢ky na trhu a zda upfednostni
ndvrat na ztracenou pozici nebo dé prednost vy$si
marZi i za cenu ¢dsti novych obchodd. Pokud
plijde HB do boje, tak bude ndsledovat i CS a KB,
coz by mohlo stlagit sazby opét k hranici 3%,
téZko vSak jiz bude dosazeno historickych minim
z pfedchoziho mésice.

Klientdm zvazujicim pofizeni viastniho bydlenf
prostfednictvim hypotéky proto doporu€ujeme
podat si Zddost o Gvér za soucasnych pfiznivych
podminek, pfipadné vyuZit nékteré z moznosti re-
zervace Urokové sazby. Bliz8i informace, jak vyuZzit
stdvajici situace rekordné nizkych sazeb ve svij
prospéch, ziskdte u nasich hypoteénich makléfd.

Lubos Svacina
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Realitni problémy evropskych zemi:
trhy Francie a Nizozemska klesaji,

0 vice nez 9 procent, Foto redakce

EVROPA

Zatimco tuzemsky realitni frh zaZival

v prvnim pololeti 2013 stabilni obdobi,
vétsina evropskych trhll s nemovitostmi
se stdle zmitala mezi propady poptdvky
a cenovymi vykyvy. Vyplyva to z aktudl-
nich statistik spole¢nosti ERA Reality a je-
jich pobocek v zahranici. Nejvétsi pokles
zdjmu o koupi nemovitosti postihl Francii,
kde prodeje od konce roku 2011 poklesly
o téméF 14 procent, a Portugalsko, kde
doslo k drastickému sniZeni tfransakci

o vice nez 18 procent. Ceny nemovitosti
v Evropé se mohou podle odbornik

i naddle snizovat.

,Pafiz stdle drZi pozici jedné z nejdrazsich
evropskych metropoli, ackoli i tady ceny nemo-
vitosti klesaji. Po skokovém ndrlstu cen 0 osm
procent v roce 2012 se nyni hodnoty realit opét
vrdtily na hranici z konce roku 2011. Pfesto se
Francie potykd s obrovskym propadem poptévky
0 13,5 procenta za uplynuly rok, ktery pokracuje
i naddle,” podotkl Martin Seidl, obchodni feditel
ERA Reality. Primérnd cena bytl v PafiZi se nynf
pohybuje kolem 8260 eur za metr &tvereéni, mimo
hlavni mésto je ¢dstka sotva tfetinovd. Pro srovnd-
ni: kupujici v Praze zaplati za metr ¢tvereéni 1430
eur, celondrodni primérnd ¢dstka ¢ini 785 eur.

Klesajicimu realitnimu frhu Celi také Nizozem-
sko, kde béhem prvniho pololeti 2013 spadly

S T R s T ey Sy i —

Ze viech zemi starého kontinentu se tradiéné vymykd Svycarsko, kde poptdvka po realitdch vzrostia za uplynuly rok

ceny nemovitosti 0 bezmdla 10 procent. Pfimo

v Amsterdamu pak od konce roku 2011 byty
zlevnily az o 13 procent. OZiveni investic fo vSak
neprineslo, odbornici z ERA naopak predpoklddajf
dal$i snizovani poptdvky, kterd uz v minulém roce
oslabila o0 7,6 procenta.

Nzhledem k sou¢asné hospoddrské situaci
neni pfekvapenim, Ze s nejvétSimi problémy se
potykd portugalsky trh, kde se ceny nemovitosti
za posledni rok a pQl sniZily aZ o 14 procent
a pocet fransakci klesl o 18 procent,” uved! Martin
Seidl. Prévé nizozemsky a portugalsky frh jsou
jedinymi v Evropé, kde cenové rozdily mezi nemovi-
fostmi v hlavnich méstech a mimo né nepfesahuji
15 procent. V ostatnich evropskych metropolich
je zcela béZné nastavena cena nemovitosti 0 30
a vice procent vy$si nez v osfatnich regionech.

Ze vSech zemi starého kontinentu se tradiéné
vymykd Svycarsko, kde poptdvka po realitach
vzrostla za uplynuly rok o vice nez 9 procent.
Realitni trh zde Cerpd z velké poptdvky po bydleni
pristéhovalcl, ackoli napfiklad v hlavnim mésté
Bernu se od konce roku 2011 zvedly ceny az o 19
procent. ,.Svjcarsko patfi suverénné k nejdraz-
§im evropskym frhiim s realitami. O zdjem
klientl neni nouze, byt v Bernu pofidite primér-
né za 1630 000 eur. Pro piedstavu; v Praze
za 124 400 eur,” upfesnil Martin Seid|.

Z omezené nabidky a prevySujici poptavky
dlouhodobeé Eerpd rakousky trh. Poget fransakei
realizovanych ERA zde stabilné roste o dvé pro-
centa roéné. ,Ani soucasny ndrist cen, specidiné
ve Vidni o 18 procent od roku 2011 do éervna
2013, tento trend a stabilitu rakouského frhu nijak

klidnému c¢eskému trhu mohou jen zavidét

neovlivni. Rakousko je jednou z mdla zemi v Evro-
pé, kde trvale rostou ceny nemovitosti i investice
do nich,” prohlésil Martin Seidl.

Féize oziveni realitniho trhu je patrnd ve Svédsku,
kde se fadové v jednotkdch procent sfabilng zvySuje
zdjem kupuiicich i nabidka prodejct. ,Stagnaci trhu
s nemovitostmi uZ béhem minulého roku zazivaly
Belgie a Némecko, u kterych ani v dalSim pololeti
neocekdvame zésadni zvrat. Po bourlivych lefech
nastal klid také v Ceské republice. V druhé poloving
roku 2013 bude v tuzemsku trh stagnovat, pokra-
Covat budou jisté pobidky u nedavno dokonéenych
developerskych projektd. Tento trend by ném mohly
mnohé zahraniéni frhy zdvidét,” dodal Martin Seidl.

Dvouprocentni pokles cen zaznamenaly
v prvnim pololeti 2013 v Ceské republice rodinné
domy a tradi¢né novostavby. Naopak mirné, o Etyfi
procenta, zdraZily oblibené startovaci byty a o dvé
procenta rekreacni nemovitosti. Podle expertl
Z ERA Reality je zfejmé, Ze realitni bublina nadhod-
nocenych nemovitosti splaskla. Poptdvka i cenovd
hladina realit se celkové stabilizovala.

Ve v&tSiné evropskych zemi plati historicky
nejnizsi Grokové sazby z hypotecnich avérl na pét
az dvacet let. Trh s nemovitostmi se tak stéle
vice pfizplsobuje bonitnim kupujicim,” upozornil
Martin Seidl. Nejvice preplati pljéku na bydleni
klienti v Bulharsku, kde &inf Grokovd sazba sedm
procent, a v Portugalsku, kde je na péti procen-
tech. Nejméné vyzaduif banky ve Svycarsku, dvé
procenta, a v N&mecku, 2,1 procenta. Ceskd
republika se s primeérnym Gro¢enim hypoték 3,1
procenta vyrovnd celoevropskému primeéru.

» Lucie Mazdcovd
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Po malych bytech
se pripojuji k rustu cen i velké byty

CENY BYTU

Ekonomickd recese, kterd zacala pred necelymi
péti lety, se hluboce podepsala na cendch nemovi-
tosti nejen ve svété, ale i v Ceské republice. Byty v pii-
vodnim stavu, zejména ty, nachdzejici se na velkych
sidlistich, zacaly po roce 2008 zlevriovat. Nejrychlejsi
pokles cen byl zaznamendn u byt 3+1. Nejstabilngj-
Si byly ze zacdtku recese malé byty 1+1 a 2+1, u kte-
rych byl pokles cen prvni dva roky jen mirny. Alespori
takovd zjisténi vyplyvaji z nejnovéjsich statistik cen
bytl realitnich portdll realitycechy.cz a realitymora-
va.cz, které trh s byty monitoruiji jiz pét let.

Za posledni rok se situace na ¢eském realitnim
trhu zna¢né zménila, alespor co se vyvoje cen bytl
ty¢e. Mnoho poptdvaijicich, ktefi diive vyhleddvali
spiSe mensi byty, nyni voli v nabidkéch realitnich
kanceldii mnohem Castéji byty s vice pokoji. Ty fofiz
mohou byt z dlouhodobého pohledu ekonomicky
vyhodnéjsi. Napf. koupi bytu kategorie 2+1 mlady
pdr sice usetfi na pofizovacich ndkladech, ale pokud
dojde ¢asem k narozeni déti, tak bude potfeba byt
prodat a pfestéhovat se do vétsiho. Ndklady spojené
s prodejem malého bytu a koupi bytu vétsiho (dan
z pfijmu, dar z pfevodu nemovitosti apod.) mohou
v souctu vyjit dréZ, nez kdyby byl pofizen vétsi byt

realitycechy -

CESKA kvéten 2013 - srpen 2013
REPUBLIKA
byty 1+1 | 888843KE | 911664KE | 22821KE | 2,5675
byty 2+#1 | 1173634KE | 1 158254K¢ | - 15 380KE | -1,31
byty 3+1 | 1413546KC | 1448622KE | 35076KE | 2,4814

hned na zaédtku spolecného Zivota. | to mlze byt
jeden z ddvod, pro¢ jsou v letoSnim roce velké byty
nejvyhleddvanéjsi za poslednich 5 lef.

ZvySeny zdjem o byty 3+1 se podepisuje zejména
na jejich cendch. Jde o jedinou kategorii, kterou letos

v srpnu najdou zGjemci hledajici viastni bydleni v rea-

litnich kanceldfich za vySSi ceny nez v roce 2012,

Za posledni rok se totiz zvySily ceny byt 3+1
02,37 %. V srpnu 2012 se dal v CR pofidit primémy
byt 3+1za 1 415 010 K&. O rok pozdéji to bylo jiz
1 448 622 K¢&. Obdobnd situace je také u dat za po-

sledni ¢tvrtleti, kdy se ceny byt 3+1 zvySily 0 2,48 %.

Za posledni tfi mésice podraZily také malé byty 1+1,
které jsou nyni draZsi o 2,56 % nez na zacdtku kvét-
na. Naopak byty 2+1 zlevnily 0 1,31 %. Dobré dosfup-
nost bydleni stdle pomdhd lidem doséhnout na vétsi
nemovifosti nez pred péti lety. Otdzkou jen zlistavd,
jak dlouho dobrd dostupnost vydrZi. K nemovitostem
se opéf zacinaji vracet investofi. ZvySend poptdvka

ze jejich strany totiz miiZe opét otoCit smér vyvoje

cen byt{. Stejné tak se do souctu ndkladd vepise
mozné zvySeni Urokovych sazeb hypotecnich Gveérd.
Dostupnost bydleni se tak miiZe ve zbytku lefo$niho
roku zhorSovat. » Lucie Mazdcovd

Pokud je u novych bytl dobre
nastavena cena, prodaji se rychle

Ojediné&lého Uspéchu v soucasné eko-
nomické realité dosahla predni ¢eska
developerska spolecnost Ekospol.
Déle nez 6 mésicu pred dokoncenim
totiZ dokazala kompletné vyprodat
cely bytovy areal Nové Mécholupy 1lI
s téméF stovkou novych byt(.

a poslednich 5 let se jednd o jediny
developersky projekt v Ceské republice,
ktery se podafilo vyprodat tak dlouho pfed
dokoné&enim. V projektu Nové Mécholupy
lIl's celkem 93 byty fotiz bude teprve za pdr tyd-
nl dokonéena hrubd stavba, samotnd kolaudace
a preddvdni jednotek novym majitellim jsou
pak napldnovdny az na prvni Etvrtlefi pfistiho
roku. VSechny byty jsou ale jiz nyni beznadéjné
vyproddny.

Naslapnuto na dalsi rekord

Hned dalsi etapa stejného projektu, byfovy
aredl Nové Mécholupy IV, md ale nasldpnuto
dokonce na prekondni tohoto rekordu. Z pdvod-
niho po¢tu 202 novych bytl je zde dva mésice
po zahdjeni stavby proddno jiz 196 jednotek, coz
predstavuje 97% vyprodanost. Doprodej posled-
nich zbyvajicich byt je otdzkou nékolika tydni,
bytovy aredl tak bude velmi pravdépodobné
vyproddn dokonce cely rok pred dokonéenim.

.V nasem projektu v Hornich Mécholupech
jsme se rozhodli nabidnout nejlevnéjsi nové byd-
leni v celé Praze, na coz kupujici v dne$ni dobé

sly$i. Jiz jsme zde dokdzali prodat na 500 byt(,
coz ¢ini z Novych Mécholup jednoznaéné nejpro-
ddvanéjsi developersky projekt eské historie,”

Ze viech zemi starého kontinentu se tradicné vymykd Svycarsko, kde poptdvka

pochvaluje si vynikajici prodejnost EvZzen Korec,
generdini feditel a pfedseda pfedstavenstva
spoleénosti Ekospol. » Lucie Mazd¢ovd

po realitdch vzrostla za uplynuly rok o vice neZ 9 procent. Foto: Ekospol a.s.
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Ceny nemovitosti
na Slovensku
stagnuji

EVROPA

Prdmérné ceny nemovitosti uréenych k bydleniv 2.
Ctvrtleti 2013 dosdhly podle statistik slovenské cent-
rdini banky hodnoty 1230 EUR za metr &tverecni, coz
je 0 10 Eur méné nez v predchozim mésici. Ke snizeni
prdmeérnych cen nemovitosti v uplynulém ¢tvrtleti pri-
spély stejnou mérou byty (-9 EUR/m2) i rodinné domy
(-7 EUR/m2), pfiemz nejvétsi pokles cen zazname-
naly velkometrézni byty (5 +1 a vétsi).

Z dlouhodobéjsiho pohledu v8ak ceny nemovitosti
nevykazuiji prilis veliké vykyvy. Po cenové korekci,
ke které doslo v roce 2009 vSak ceny nemovitost
v poslednich lefech na Slovensku spiSe stagnuji. Mezi-
ro¢ni ndrlist cen ve 2. Ctvrtleti oproti stejnému obdobi
lofiského roku éinil pouze 0,2 %. » Lucie Mazdcovd

Jak si v cervnu
vedly stavebni
sporitelny

STAVEBNi SPORENI

Objem poskytnutych Gvérl ze stavebniho spofeni
v lefosnim ervnu dosdhl ¢dstky 3,96 miliard korun.
Z této sumy nejvétsi podil tvofi dvéry Ceskomoravské
stavebni spofitelny (2,26 mid. K&). Druhé misto
potvrdila Raiffeisen stavebni spofitelna (0,92 mid.
K&), ndsledovand Stavebni spofitelnou CS (0,46 mid.
K&), Modrou pyramidou (0,22 mlid. K&) a Wistenrot
stavebni spofitelnou (0,1 mid. K&). Od zacédtku roku
potom staveni spofitelny sjednaly Gvéry za 22,5
miliardy korun.

Bankdam i stavebnim
sporitelném se v 1. pololeti dafrilo

Celkovd suma sjednanych Gvér(i na bydleni &ini

96,9 mld. K&, €imZ se lefoSni meziroéni ndskok
zvySil na 15 miliard korun. Né$ odhad pro leto$ni
rok poGitd s produkci hypoték na trovni 125 miliard
a objem Gvér( ze stavebniho spofeni oéekdvdme, Ze
dos@hne hodnoty 45 mid. K&. Nicméné po kvétnovych
a Eervnovych hypotecnich vysledcich moznd budeme
muset nd$ odhad upravit smérem vzhdru.

» Ing. Libor Ostatek, Golem finance s.r.o.
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V Praze se planuje
vystavba 30 000 bytu

Jiz vice nez 30 tisic novych byt pldnuiji developefi podle dostupnych dat vystavét v Praze.
Nejvétsi rozvoj Cekd méstské obvody Praha 4 a Praha 9. Vyplyva to z aktudini analyzy
pldnovanych developerskych projektt v Praze, kterou dnes zvefejnila spoleénost Ekospol.

Oproti situaci pred pdl rokem vzrostl pocet pldnovanych bytd v Praze o 5272, 1.

0 21 % a dosahl hodnoty 30036. Foto: redakce

DEVELOPMENT

Analytici spole¢nosti Ekospol monitoruji vSechny
pldnované developerské projekty v metropoli bez
ohledu na jejich velikost. Do pldnovanych projektd
fadime vSechny projekty, které se jesté nezacaly
proddvat, a to jak s vydanymi stavebnimi povolenimi,
tak i ty, které jsou jesté ve fazi ziskdvani potfebnych
povoleni.

Exponencialni rust?

Oproti situaci pred pll rokem vzrostl pocet pldno-
vanych bytd v Praze 0 5272, 1j. 0 21 % a dosdhl hod-
pred 4 roky - z pdvodnich 13405 pldnovanych byt
jde o ndrdst o neuvéfitelnych 124 %.

.LardZejici je predevsim stdle rostouci tempo,
jakym nové pldnované byty pfibyvaji. V sifuaci, kdy
se v Praze ro¢né prodd okolo 5 tisic novych bytd, to
predstavuje zdsobu nejméné na 6 let dopfedu,” mysli
si EvZen Korec, generdini feditel a pfedseda predsta-
venstva spolecnosti Ekospol.

Akceleraci v pfipravé novych projektl Ize pricist
nové poptdvkové viné zplsobené nizkymi hypoteéni-
mi droky a novou nabidkou stovek cenové dostup-
nych bytl v tzv. superlevnych projektech.

.Velci a silni developefi se logicky snaZi pfipra-
vovat do prodeje nové projekty, profo nakupuji nové
pozemky. Napfiklad Ekospol md cil pro leto$ni rok roz-
béhnout nové lokality pro nejméné 1000 novych bytd.
A je tfeba také priznat, Ze v sumé pldnovanych byt
stdle figuruje zhruba 20 tisic byt( v projektech, které
jsou dlouhodobé u ledu,” vysvétiuje EvZen Korec.

Planované ,,lezaky*

Stejné jako mezi dokonéenymi byty totiz miizeme
i mezi t&mi pldnovanymi spolehlivé identifikovat tzv.
leZaky. Na grafu vpravo, ktery rozdéluje pfipravované
projekty podle faze jejich povolovdni v procesu EIA,
vidime, Ze témér 11000 byt je jiz povoleno nejméné 4
roky a dalSich zhruba féméF 13000 jich mé fato povo-
leni tfi a méné let. V&tSina z téchto projektd ale nebude

.Jednd se o projekty ve viastnictvi spekulant(i
nebo developerd, kfefi je v souéasné dobé nemohou
realizovat. Takové projekty koluji po developerském
trhu a jsou stdle dokola nabizeny silnym hrd¢im
k prodeji. BohuZel cenové predstavy proddvajicich
jsou stdle nadsazené a navic vétSina téchto projektt
vyzaduje zésadni pfepracovdni. Profo velci a silni
developefi ddle nakupuijf volné pozemky a pfipravuijf
viastni projekty,” fikd Korec.

Velky rozvoj ¢ekéa Prahu4 a 9

Podivdme-li se na pldnované projekty z pohledu
jednotlivych lokalit, pak nejvétsi rozvoj cekd méstské
obvody Praha 4 a Praha 9, které se daji oznagit
za nejvétsi rozvojové lokality mefropole.

.0 tom, kolik se kde postavi bytll, rozhoduije prede-
vsim dostatek velkych a cenové dostupnych pozemk.

I kdyZ v lokalitGch SirSiho cenfra jsou napf. €asto
sklofiované brownfieldy, jejich kapacita neni v souctu tak
vysokd ajejich ceny pro developery nejsou fak vyhodné.
Gr6 frhu se dnes odehrdvd v okrajovych ¢dstech Prahy,
kde Ize nabidnout tisice bytd za piiznivé ceny pro kupuji-
ci,” uzavird Evzen Korec. (red)
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Hypotéky lamou
rekordy i na Slovensku

FINANCOVANI BYDLENI

realitycechy -

Nizks Grokové sazby sfimuluji poptvk Vyvoj hypotecnich a spotrebitelskych uvéru na bydleni
po hypoteénich Gvérech. Také diky nizkym 450 000 5,3%
sazbdm objem sjednanych Gvérd v éervnu - | 5%
prekonal dosavadni maxima. 400000 [ 51%
350000 - | 50%
lovenské banky béhem letodniho Gervna 49%
poskytnuly svym Klienttim hypotéky v celkovém 399 g0 L 48%
objemu 425 milioni eur, coz je 0 6% vice nez 47%
v predchozim mésici, ktery byl doposud veden 250 000 | 4%
jako rekordni a témér dvojndsobek celkové hodnoty hypo- 5%
ték sjednanych ve sfejném obdobf lofiského roku. Pii- 200000 - * 4’40/
fom redlitni frh na Slovensku stagnuje. Jak je fo mozné? e
Na Slovensku podobné jako v Ceské republice LSt S R
zveiejiiované statistiky neodliduji nové poskytnuté 42%
100 000 - | 41%

hypotéky a Gvéry, jejichz GEelem bylo splaceni
dfive poskytnutych hypoték (tzv. refinancovdnf)

| 40%
39%

50000 |
a podle tamnich expertl je prdvé refinancovani
jednou z pfi¢in ndrdstu objemu sjednanych hypo- 0
ték. Popfdvku vSak kromé refinancovani Sﬁmu|uj|' tervi2 srpl2 2612 fij12 lis12 prol2 led13 Gnol3  brel3 dubl3  kvél3  rl3

také relativné nizké Grokové sazby, které nyni
banky klientm nabizeji.
Hypotéky jsou na Slovensku vyrazné drazsi
Primérné Grokové sazby hypoték se nyni na Slo-

Objem avéru na bydleni

minimech a &erven v fomto ohledu nebyl vyjimkou.
Primérnd Grokovd sazba v tomto mésici klesla
na 3,97 % a jiz tfeti mésic v fadé se drZi pod 4pro-
centni hranici. V porovndni s Ceskou republikou
jsou sazby na Slovensku stdle relativné vysokeé.
U nds v ¢ervnu index nabidkovych Grokovych sazeb
shodou okolnosti rovnéz pfekonal historickou mez.
Ta v8ak leZela na 3 procentnich bodech.
Podle oéekdvdni vys$si sazby vykazuji hypotéky
s del$f dobou fixace. U hypoték s fixem na 5-10
let primérnd drokovd sazba ¢inf podle aktudinich
statistik centrdini banky 5,79 %. U Gvérd s fixa-
ciod 1 -5 let, které tvofi v tuto chvili aZ 90 %
vSech sjednanych Gvérd, to pfitom bylo 3,94 %.
Naopak ndrlst zaznamenaly hypotéky s variabilni
Grokovou sazbou a hypotéky s fixaci krat$i nez
jeden rok. Primér tohoto typu GvérG v cervnu Cinil
3,79 %. Zastoupeni variabilnich sazeb na celko-
vém poctu sjednanych Gvérl se nyni pohybuje
kolem 8 procent.
Vy$Si sazby z&dsti kompenzuji nulové poplatky
Placeni poplatk( za vedeni Gvérového Gctu se
na Slovensku stejné jako v Cesku stalo teréem
spord mezi klienty a bankami. Na rozdil od Ceské
republiky se v§ak do fesSeni situace zapoijili kromé
soud( také politici. A slovenské ministerstvo
financi ve snémovné prosadilo novelu zdkona
o bankdch, kterd od 10. Eervna zakazuje komer¢-
nim bankdm, ale i stavebnim spofitelndm tento
poplatek, ktery se zpravidla pohyboval v rozmezi
2 - 4 eurq, G¢tovat.
» graf zdroj: investujeme.sk
» Ing. Libor Ostatek, Golem finance s.r.o.

3,8%
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Lukas Buva:

Kazdy obchod
je nova a nova vyzva

Lukd&s Buva
Readlitni kanceldf EVROPA

Lukas Blva, feditel prazské pobocky
EVROPA RK, se pohybuje na realitnim
trhu od roku 2005. K této profesi se
dostal viceméné nadhodou. ,,PFi studiu
vysoké Skoly jsem pro Evropu realit-
ni kancelar pracoval jako brigadnik.
Od roku 2005 jsem v Evropé nastoupil
na polovi¢ni ivazek. Naplih mé prace
byla pronajem nebytovych prostor

a dom a po nastupu na plny Uvazek
jsem dostal pFileZitost starat se o pro-
deje byt v Praze,” Fika.

Co se Vam na této prdci libi?
Je to velice rliznorodd prdce a fo mé velice
I bavi. Kazdy obchod je nové a nové vyzva.

Potkdvam se s lidmi, fes$im jejich starosti s bydlenim.

,Co vas v realitdch béhem Vaseho
pusobeni prekvapilo nejvice?

I Prekvapilo mé, Ze je fo docela ndroénd prdce,
hlavné psychicky. Maklér musi byt frochu psycholo-
gem, obchodnikem, fotografem, pravnikem, dobrym
organizdtorem a podobné.

Co povaZujete za svuj nejvetsi
uspéch?
I Za nejvétsi Gspéch povazuiji hlavné to, ze
za sedm let v oboru jsem dokdzal vSechny obchody
dotdhnout do zddrného konce a tim ulevil stovkdm
klient od zbyte¢nych starosti. A za druhy nejvétsi
byl v loriském roce

Uspéch asi fo, Ze jsem

jmenovdn feditelem Evropa realitni kanceldfe Praha 1
a mohu své zkusenosti preddvat novym makIériim.

Jak moc se dd podle Vds odhadovat
vyvoj realit v budoucnu - je to vibec
B moZné, nebo je to jen jako véstit
Z koule?
Kéz bych to dokdzal védét na 100%! Posledni dobou
jsou prognézy o vyvoji relativné presné, ale stdle jde
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pouze o fo ,vésténi”.

MuZete presto zkusit odhadnout vyvoj
realit v CR na tento rok?

M Domnivdm se, Ze v letoSnim a pfistim roce
bude situace asi velmi podobnd té z roku 2011 a pak
by se frh mohl zaéit zvedat a ceny pomalu porostou.
Uvidime. Zdlezi hlavné na vy$i Grokovych sazeb
hypoték. » Jitka Vrbovd
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realitycechy -

LepsSi dostupnost bydleni uz nebude

DOSTUPNOST BYLDENI

Finanéni dostupnost bydleni se zaéing
zhorSovat. V dUsledku ndrdstu Grokovych
sazeb hypoték a z ¢dsti také primérnych
cen byt(, doslo v ervenci k znatelnému
zhorSeni podminek dostupnosti viast-
niho bydleni. Nejlepsi Grovné dosazené

v pfedchozich mésicich uz asi jen tak
pfekondna nebudou.

Index dostupnosti bydleni

Celorepublikovy index dostupnosti bydlenti,
ktery vyjadruije, jak velkou ¢dst pfijmu domdcnosti
vynaloZi primérnd ceskd domdcnost na spldtku
hypotéky, v ¢ervenci vzrostl o 8 bazickych bod
na 30,1 %. Uvedeny ndrdst zapficinily dva faktory.
Jednak fo byl ndrlist Grokovych sazeb hypoték
a v druhé fadé indexy smérem vzh(ru postréil né-
rGst prdmérnych cen bytd. Podle statistik portdlu
realityéechy.cz tenfo cenovy primér za celou CR
a vSechny typy bytl éinil v ¢ervenci 1 730 000 K¢.

Z pohledu regiond byl uplynuly mésic opét
vyrazné rozkolisany. Zatimco ve vétsing krajl
doslo k ndrGstu indexd a tim i zhor$eni dostup-
nosti bydlent, v Krdlovehradeckém, Plzefiském,
Jihomoravském kraji a pfedevsim v Praze indexy
nabraly opaény smér. Zajimavosti je, Ze tyto
regiony dlouhodobé patfi k t€m s horsi cenovou
dostupnosti bydleni. Cervencovd data hovoff
o tom, Ze primérné ceny bytl ve vSech uvedenych
regionech klesly a prevdZily tim i ndrlst Grokovych
sazeb hypoték.

Naopak mezi regiony s dlouhodobé nejlepsi
dostupnosti bydleni patti Vysocina, Moravsko-
slezsky kraj a predevéim Ustecky kraj. Na fom
se nic neméni. Pouze v mezimésinim srovndni
v téchto regionech aktudiné doslo k nérlistu
index{. Nejvétsi posun v fomto sméru zaznamenal
Ustecky (+0,4 p.b.) a Zlinsky kraj (0,8 p.b.). Pro
srovndni a lepsi pochopeni indexd uvedme pfiklad
regiondiniho srovndni dostupnosti bydleni. Cisté
statisticky nyni Gsteckym domdcnostem staci
na spldtku hypotéky, jejiz vySe odpovidd primérné
cené byt v tamnim regionu 12,9 % primérného
mésicniho pfijmu, kdezto v Praze primérnd do-
mdcnost na splétku tamni hypotéky vynaloZi vice
nez polovinu svého mési¢niho pfijmu. Konkrétné je
to 52,8 procenta.

Index navratnosti bydleni

Index ndvratnosti bydleni, ktery vyjadfuje, kolika-
ndsobek Cistého rocniho pijmu musi primérnd
Ceskd domdcnost vynaloZit na pofizeni bytu v pre-
dem definovaném standardu v uplynulém mésici
vzrostl z Servnovych 4,42 na 4,49 roku.

Mezi regiony s nejlepsi ndvratnosti bydleni
dlouhodobé patti Ustecky kraj, Moravskoslezsky
kraj a Vyso€ina. Na opaéném konci je potom Jiho-
moravsky kraj, Krdlovehradecky kraj a Praha.

Z prdvé zvefejnénych dat jednoznacné vyplyvd,
Ze v pfipadé hypoték banky v pfedchozich mési-
cich jiz dosdhly Grokového dna a dostupnost byd-
lenf jak by smet . Pfi€inou ndrdstu sazeb je podle
naseho ndzoru zvy$eni ceny dlouhodobych penéz
na mezibankovnim trhu, z kterého pfedevsim
mens&{ banky Eerpaji likviditu na profinancovdni
poskyftovanych Gvérd. Srpen proto podle naseho

nézoru prinese dal$i mirny ndrdst sazeb a uvidi-
me, jak budou banky reagovat na konci prézdnin,
kdy pravidelné zaéind podzimni hypoteéni sez6na
a roste konkurenéni tlak na ceny. Co se tyce

samotné dostupnosti bydleni, tak ta se nachdzi
stdle na dosah minim dosazenych v pfedchozim
mésici, fakZe pokud se chystdte pofidit viastni
bydleni, neni na¢ éekat. » Lubo$ Svacina

Mezi regiony s nej/epéi ndvratnosti bydleni patti Ustecky a Moravskoslezsky kraj.
Na opa&ném konci je Jihomoravsky kraj, Kralovehradecky kraj a Prahq.  Foto redakce
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Byty financované
hypotecnim
uvérem dnes
levnéji. Temér

o polovinu!

BYTY FINANCOVANI

Realitni portdly realitycechy.cz a realitymo-
rava.cz srovnaly pofizovaci ceny bytl z roku
2008 se sou¢asnou situaci. Vysledek potési
predevsim ty, ktefi si v dohledné dobé pldnuji
pofidit viastni nemovitost. Diky nizkym Groko-
vym sazbdm hypotecnich Gveérd totiz uSetti
nemalou sumu.

Bez hypoték by cesky realitni frh téméf nefun-
goval. Doby, kdy lidé financovali své nemovitos-
ti hotovosti, jsou v nendvratnu. ViySe drokovych
sazeb (vér( jsou tedy jednim z nejéastéjsich
dotaz(l, se kterymi se realitni makléfi pri své
prdci setkdvaji. Jednd se o pomérmné citlivé
téma, proto nizké drokové sazby hypoteénich
Gvér( pomdhaji obchodu s nemovitostmi.
Spldtky Grokl jsou navic aktudingé mnohem
nizsi nez pred péfi lety. Data spole¢nosti Golem
finance s.r.o. ukazuji, Ze v srpnu 2008 byla
prdmérnd Grokovd sazba hypoteénich Gvérd
v CR na hodnoté 5,82 %. O pét let pozdgji, tzn.

v srpnu 2013, to bylo jiz 3,06%.

Porovnéme-li vysi Grokové sazby v roce
2008 u prdmeérného bytu 3+1 s tim stejnym
bytem, ale s Grokovou sazbou v roce 2013, tak
zjistime, Ze jde aktudiné useffit vice nez 1,6
mil. Ké.

V roce 2008 byla v CR priimérnd cena tfipo-
kojového bytu 2 121 618 K& a primérnd Groko-
vd sazba hypotéky 5,82 %. Celkem fak tenfo byt
vySel, pfi hypotéce na 20 let a v¢. zaplacenych
Grok{, na 3 595 304 K&. O pét let pozdéji se sni-
Zila primérnd cena bytu 3+1 na 1448 622 K¢
a Grokové sazby poklesly na 3,06 %. Jaky je vy-
sledny rozdil? Pokles mési¢ni spldtky hypotéky
7 14 980KE na 8 078 K¢, tzn. celkovd Uspora
za 20 let ve vysi 1 656 679 K¢. Vyjadreno v pro-
centech: Uspora 46,08 %. Lze tedy konstatovat,
Ze siti zjemci, ktefi plénuiji koupi bytu 3+1
financovaného hypoteénim Gvérem, mohou
v roce 2013 pofidit za stejné penize {éméF dva
byty v cené jednoho z roku 2008.

Dobrd dostupnost bydleni fak pomdhd lidem
dosdhnout na vétsi nemovitosti nez pred péti
lety nebo ueffit nemalé penize. Otdzkou jen
z(istévd, jak dlouho tato dobrd dostupnost
bydlenf vydrZi. » Lucie Mazdéovd

Akcni nabidky
zaplavuiji trh hypoték

Podle statistik spolecnosti Golem finance hypoteéni banky v prvnim pololeti letoSniho roku

vive

realizovaly 131 akci spojenych s poskytovénim hypotéky. Nejéastéjsim ndstrojem, ktery
vyuzivali k upoutdni pozornosti potencidlnich klientd, byla sleva na poplatku za zpracovani
hypoték tésné ndsledovand slevou na Grokové sazbé.

Celkovy pocet akénich nabidek

150 ~

1H/2010 2H/2010 1H/2011

rdmci kvalitniho poradenstvi v oblasti finan-

covdni bydleni dlouhodobé sledujeme akéni

nabidky tuzemskych hypoteénich bank.

Z pololetnich statistik vyplyvd, Ze od zacdtku
roku bylo v platnosti rekordnich 131 akénich nabidek,
coZ je 0 35 vice nez ve stejném obdobi lofiského roku
a o 17 vice nez v dosud rekordnim prvnim pololefi
2011.

Nejvétsi zastoupeni mezi akénimi nabidkami mély
slevy na poplatku za zpracovdni — 31 %. Ndsledované
slevou na Grokové sazbé (27 %) a akénf drokovou
sazbou (24 %). Rozdil mezi témito dvéma katego-
riemi spociva v tom, Ze akéni sazba je zpravidla
vyhlasovand bankou plosné. Slevu z Grokové sazby
naopak ziskévaji pouze vybrani Klienti po spinéni
bankou danych podminek (doba splafnosti, fixace,
pojisténi apod.)

0Od lefo3niho roku také nové sledujeme akéni
nabidky tykajici se poplatku za sprévu Gvérového
Gétu. Ze 14 monitorovanych bank velké ¢dst tento
typ poplatku ze svého sazebniku pod tlakem Klient
a konkurence odstranila a druhd velkd Edst se roz-
hodla poplatek klientm odpoustét v ramci akénich
nabidek. Procentudiné fento typ akci se na celkovém

131
122 3
114 101
100 - 85 96
N i l

2H/2011

1H/2012  2H/2012 1H/2013

poctu podilel 8 %. Zbyvajicich 9 % pfipadd na dalsi
nezafazené akéni nabidky, jako jsou napfiklad slevy
na odhad ceny nemovitosti apod.

Pric¢inou rekordniho mnozstvi akénich nabidek je
vypjatd situace na trhu hypoték a soupefeni o nové
klienty. Banky formou akénich nabidek velmi ¢asto
testuji trh a nezffidka se stdvd, ze akéni nabidku
po uplynuti urgité doby pfetavi do standardni nabidky.
Prikladem budiz poplatek za sprdvu Gvérového dctu.
Dalsim typem velmi ¢astych akei jsou nabidky, které
maji za cil motivovat Klienty ke sjednévéni hypoték
s urcitym parametrem, kiery bance zajisti vy$Si vy-
nosnost z uzavieného obchodu. Typickym pfikladem
mZe byt cenové zvyhodnéni hypoték s Sletou fixaci.

Viysoce konkurenéni prosttedi akénim nabidkdm
nahrdvé a podle naseho ndzoru tento frend bude
pokradovat i v ndsledujicich mésicich. Zejména v zdfi
a fijnu akfivifa bank v téfo oblasti graduje. Nejinak
fomu bude podle naseho ndzoru i v letoSnim roce
a prévé akéni nabidky mohou do jisté miry zmirnit
ndmi oCekdvany pozvolny ndrlst primérnych nabid-
kovych drokovych sazeb, kferé rovnéz dlouhodobé
monitorujeme prosttednictvim nasich indext GOFI.

» Ing. Libor Ostatek

Hypotecni boom?
tahne refinancovani

Tézko. Trh

Urokové sazby hypoték jsou rekord-
né nizko a objemy poskytnutych
hypoték rovnéz atakuji historické
tabulky. Banky v ¢ervnu p(jcily pro-
stfednictvim hypoték 17,3 miliardy
korun. Tfetinu z celkové Castky vSak
podle nasich odhadl tvofi refinanco-
vani.

Hypotéky

Podle statistik serveru hypoindex.cz, ktery
dlouhodobé sleduje objemy v tuzemsku posky-
tovanych hypoték a vyvoj primérnych droko-
vych sazeb, tuzemské banky v letoSnim €ervnu
poskytly 10613 hypoték v celkovém objemu 17,3
miliardy korun. Primérnd vyse Gvéru tedy Cinila
1626 826 K&. Po kvétnovych 16 miliarddch se
opét jednd o vysoce nadprimeérny vysledek a his-
toricky jde o druhou nejvétsi sumu poskytnutych
hypoték. Rekordni zdpis si stdle udrzuje ¢erven
2007 - tehdy fo bylo 18,7 mld. korun. Celkovd
suma sjednanych hypoték za prvni pololeti ¢ini
74,3 miliardy korun a i v tomto pfipadé se jednd

o druhy nejvys$si vysledek dosavadni historie.

Ugely poskytovanych Gvér(, zejména potom
Gvéry na refinancovdni, vSak neni mozné ze
statistik hypoindexu vyéist a celkovd suma vyka-
zovanych objem( zdaleka nepfedstavuje pouze
hypotéky na nové bydleni.

Prudky meziro¢ni ndrlst poskytovanych hypo-
ték podle naseho nézoru souvisi s vy§Si mirou
refinancovdni a fo i refinancovdni v rdmci banky.
Jak jsme uvedli v nasem poslednim komentdfi
k frhu: ,Pfed péti lety napfiklad vrcholila vina
bezpfijmovych hypoték, které se nyni prekldpi
do standardnich Gvér( formou zjednodusenych
refind a tyto Gvéry se pravdépodobné ve statis-
tikGch hypoindexu rovnéz objevuji. Krom toho
v rdmci objektivity posuzovdni meziroéniho
vyvoje je tfeba podotknout, Ze v zdvéru lofiského
roku se rozhodly hypoindexu svd data poskytovat
Equa Bank, LBBW Bank, jejichz rostouci pro-
dukce také mohla ¢dsteéné umocnit dynamiku
meziro¢niho ndrdstu.”

Podle naseho aktudiniho odhadu v tuto chvili
podil refinancovdni tvofi zhruba 32 % celkového
objemu sjedndvanych hypoték (odhadovand
mira refinancovdni je uvedena vzdy v zdvorce

realitycechy -

za rokem). Po fomto ocisténi je zfejmé, Ze

objem nové sjedndvanych hypoték meziro¢né
sice nepatrné roste, ale zdaleka nedosahuje
hodnot z vySe zminéného roku 2007. Druhd vina
hypoteéniho boomu se tedy rozhodné nekond

a letodni rok je vhodné oznacit spiSe rokem
,Boomu refinancovdni”. Pfesnd data o Géelovosti
sjedndvanych hypoték a tim i mife refinancovani
bohuZel zatim Z&4dnd auforita zatim nesbirg,
nicméné CNB k fomu jisté kroky jiz uginila.

Potvrzen nas odhad.
Hypoindex pod 3 procenty

Jednim z dlleZitych faktord, ktery stimuluje
poptdvku po novych hypotékdch i refinancovdni,
jsou rekordné nizké Grokové sazby. Podle dat
hypoindexu prdmérnd drokovd sazba skutecné po-
skytnutych hypoték v éervnu klesla o dalsi setinu
procentniho bodu na 2,95 %, &imz opét potvrdila
nds$ odhad odvozeny z vyvoje indexu nabidkovych
Grokovych sazeb GOFI 70, kfery v Eervnu stagno-
val na 2,97 %, nicméné pro ndsledujici mésic jiz
predikuje ndrlist sazeb opét nad 3 procenta.

» Ing. Libor Ostatek, Golem finance s.r.o.

Objemy poskytnutych hypoték ocisténé o refinancovani

(Cerven) 5.5
0,9
2,5 3,1
o,1
1,1 1,5
0,5
11, 17, |6,6| |7,0| |6,7| 9,3 8,5 11,
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
(1%) (5%) (7%) (14%) (18%) (219%) (27%) (32%)

1 Nové hypotéky (mld. KE)

Refinancované hypotéky (mld. KE)
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